UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THI XA PUC PHO Déc 1ap - Tu do - Hanh phuc
S6:178  /BC-UBND Pirc Phé, ngay /7 thang5 ndam 2024
BAO CAO

Vuwéng mic va tham vin mét s6 ndi dung lién quan dén cong tic bd tri, giao
dat tai dinh cu thuc hién Dy an xay dwng dwong b cao toc Bac - Nam phia
Pong giai doan 2021-2025, doan qua dia ban thi xa Pirc Pho

Kinh gui:
- Thanh tra tinh;
- S& Tai nguyén va Moi truong;
- S& Tu phap.

Pé dam bao ban giao mit bang dang tién d6 theo chi dao cia UBND tinh tai
cudc hop danh gia cong tac boi thuong, GPMB Dy an xay dung cong trinh duong
bd cao téc Bac - Nam phia Pong, giai doan 2021 - 2025, doan qua dia ban tinh
Quéang Ngai;

Hién nay, UBND thi xa Puc Pho chi dao cac don vi thuc hién cong tac boi
thuong, UBND céc xa, phudng tap trung t6i da ngudn nhan lyc dé van dong, giai
thich phap luat cho cac hd gia dinh, c4 nhan nhan tién boi thuong, hd tro va tai
dinh cu theo cac phuong an dugc phé duyét nham ban giao mit bang thi cong cong
trinh dung tién d6 theo nodi dung chi dao cua UBND tinh. Tuy nhién, trong qua
trinh thuc hién UBND thi xa nhan thiy c6 mot s6 noi dung vudng mic, qua dé
Kién nghi tham van S¢ Tai nguyén va Mbi trudng, S& Tu phap, Thanh tra tinh dé
t6 chtre thuc hién dam bao theo dung quy dinh phép luat, cu thé nhu sau:

1. Piéu kién dé xac dinh lai dién tich dat & khi Nha nwée thu hoi dat doi
v6i treong hop cé gidy to theo khoan 6 Piéu 18 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP
ngay 15/5/2014 ciia Chinh ph (trwong hop éng Neuyén Triéu, Nguyén Chéu, &
phuong Phé Ninh).

- Theo diém b khodn 5 Diéu 24 Nghi dinh s0 43/2014/ND-CP ngay
15/5/2014 cta Chinh pha quy dinh: "Truong hop tai thoi diém cap Gidy chirng
nhdn truée ddy ma nguoi sir dung dat cé mét trong cdc logi gidy to quy dinh tai
cac Khodn 1, 2 va 3 Piéu 100 cua Ludt Pat dai va Diéu 18 cua Nghi dinh
nay nhung dién tich dat & chua dwoe xdc dinh theo quy dinh tai cac Khoan 2, 3 va
4 Piéu 103 cia Ludt Pat dai, Khodn 3 Diéu nay va chwa dwoc xac dinh lai theo
quy dinh tai Piém b va Diém ¢ Khoan 1 Diéu 45 cua Nghi dinh s6 181/2004/ND-
CP ngay 29 thang 10 ndm 2004 cua Chinh phii vé thi hanh Ludt Pdt dai nam
2003, nay nguwoi sur dung dat ¢é don dé nghi xac dinh lai dién tich dat & hodc khi
Nha nuwée thu héi dat thi dién tich dat & dwoc xdc dinh lai theo quy dinh tai
cac Khodn 2, 3 va 4 Diéu 103 clia Luat Pt dai va Khodn 3 Diéu nay, ho gia dinh,
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cd nhan khéng phdi nép tién sir dung dat, dwoc boi thieong khi Nha nude thu hoi
dat doi voi dién tich da dwoc xac dinh lai la dat 0"

Tai khoan 6 Diéu 18 Nghi dinh sO 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua
Chinh phu quy dinh céc loai giay to khac 1ap trude ngay 15/10/1993 theo quy dinh
tai d1em g khoan 1 Piéu 100 Luat Dt dai nim 2013 c0 tén nguoi sir dung dat, bao
gom: " Gidy to tam giao ddt cua Uy ban nhén dan cap huyén, cap tinh; Don dé
nghi dwoc sik dung dat diege Uy ban nhan dén cdp xd, hop tdc xd nong nghiép phé
duyét, chdp thudn truoc ngay 01 thang 7 nam 1980 hodc duwoc Uy ban nhén dén
cdp huyén, cdp tinh phé duyét, chap thudn”.

- Lién qua dén Dy an: Tiéu du 4n bdi thuong, hd tro, tai dinh cu du 4n thanh
phan doan Quang Ngai - Hoai Nhon, doan qua tinh Quang Ngai thudc du an dudng
bo cao toc Bac - Nam phia Pong, giai doan 2021 - 2025, doan qua phuong Pho
Ninh, thi xd Pirc Pho c6 02 truong hop:

(1) Ong Nguyén Triéu va ba Lé Thanh Thuy Hang dang sir dung thira dat
s6 1122, t& ban dd dia chinh s6 18, phu’b‘ng Pho Ninh, dién tich 263m?, myc dich
su dung: 100m2 dat ¢ d6 thi (ODT); 163m? dat trong cay hang niam khac (BHK).
Nguon gbc nhan ting cho trme 1a ba V6 Thi Lanh, dugc UBND huyén Duc Pho
cap gidy ching nhén quyén st dung dat cho ba V& Thi Lanh c6 s6 vao so6: CH.
00036 cap ngay 18/8/2010, dén nam 2011 ting cho va sang tén cho ong Nguyén
Triéu va ba Lé Thanh Thuy Hang, c6 s6 vao so: CH. 00169 cap ngay 16/02/2011
do 6ng Nguyén Triéu va ba Lé Thanh Thuy Hang dtmg tén chu sir dung.

(2) Ong Nguyén Chéu va ba Nguyén Thi Binh An dang st dung thtra dat sb
1121, to ban d6 dia chinh s6 18, phuong Pho Ninh, dién tich 413m?, dién tich do
dac thyc té€ 555,5m% muc dich st dung: 100m? dat & d6 thi (ODT); 445,5m? dat
trong cdy hang nam khac (BHK). Nguon goc nhén tang cho tir me 1a ba V6 Thi
Lanh, dugc UBND huyén Durc Pho cép gidy chimg nhan quyén st dung dat cho
ba V& Thi Lanh, c6 s6 vao s6: CH. 00035 cap ngay 18/08/2010, dén nam 2017
chinh ly trang tu sang tén 6ng Nguyén Chau va ba Nguyén Thi Binh An dtng tén
chu sur dung.

Nguf?n gbc 02 thira dat trén tach ra tir thira 320, to ban d(ff) dia chinh s6 18,
phudng Pho Ninh, di¢n tich 676m?, muyc dich sir dung: 200m? dat ¢ d6 thi (ODT);
476 m? dat trong cAy hang nam khac (BHK) cua ba Vo Thi Lanh.

* Noi dung can tham van:

Hién nay Ong Iriéu, 6ng Chau cung cap don: Pon xin dit 1am nha cua ba
VQ Thi Lénh, don dé ngay 14/12/1978, dugc Nong Hoi thon Lo Ban X;ic nhaip
thong nhat ngay 15/12/1978, dugc Ban nhan dan thon Lo Ban xac nhan thong nhat
ngay 15/12/1978, dugc Nong HoOi xd Pho Ninh xac nhan thong nhat ngély
20/12/1978, dwgc UBND xa Pho Ninh xac nhan thong nhat ngay 24/12/1978 (ho
so cung cap la ban chinh c6 dong dau do kem theo).

Pbi chiéu theo quy dinh tai khoan 6 Diéu 18 va diém b khoan 5 Diéu 24
cua Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu thi truong hop cua
ong Chau va 6ng Triéu néu trén c6 dugc cong nhan toan bo 1a dat & hay khong?
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2. P6i voi treomg hop dii dicu kién tich hd theo khoan 4 Picu 20 Quyét
dinh 75/2021/QD-UBND (truong hop éng Vo Hiru Ly con trai la V& Duy Chung).

- Ong V& Hitu Ly ¢6 02 thira dat bi thu hoi:

(1) Thua dit s6 100, t& ban do sd 1, dién tich 1a 726,8 m2, loai dét
ODT+BHK, dién tich thu hdi dé thuc hién dy an 1a 726,8 m2, hién trang thira dat
c6 nha &, cay trong hang nim va cay lau nam (Thita ddt sé 100, to ban do sé 1,
ban do dia chinh khu dat thudc dir an, ho ong Vo Hiru Ly swr dung dén nam 1995
thi xdy dung nha ¢, nam 2000 cé sira chita ndng cdp lai, ngay 08/6/2015 dwoc Nha
nuede cap gidy CNOSDP, sé phat hanh BY261794 do hé 6ng Vé Hitu Ly dimg tén
chii sir dung dat, thudc thiva dat sé 1140, to bdan dé 18, dién tich 782 m2, logi dit
ODT+BHK (Trong dé: 100 m2 dat ODT va 682 m2 dat BHK). Thira dat nay vo
chong 6ng Vo Hiru Ly va vo chdng con trai ong 1a V& Duy Chung dang sinh séng
tai vi tri nay.

(2) Thira dat s6 95, to ban d6 s6 1, dién tich 12 413,9 m2, loai dat
ODT+BHK, dién tich thu hdi dé thuc hién dy an 13 413,9m2, hién trang thira dat
c6 nha 6, cay trong hang nim va cay lau nam (Thita dat sé6 95, to ban do sé 1, ban
do dia chinh khu ddt thudc duw dn, ong V6 Hitu Ly siv dung dén nam 1998 thi xay
dung nha ¢, ngay 08/6/2015 dwoc Nha mwde cdip giady CNOSDP, sé vio so
CS01069 do hé éng V6 Hivu Ly ding tén chii sir dung dat, thudc thira ddt sé 1139,
to ban do 18, dién tich 394 m2, logi dat ODT+BHK (Trong dé: 100 m2 dat ODT
va 294 m2 dat BHK). Thira dat nay hién nay con trai 6ng V6 Hiru Ly 1a V6 Trung
Kién di xay dung nha ¢ va sinh song tai thira dat nay.

Ho 6ng Vo Hiru Ly bi thu hoi hét 200n7? dat & ctia 02 thura dat co nha & va
phai di chuyén ch6 6 dugc UBND phuong Pho Ninh xac nhan khong con dat ¢ va nha
& nao khac trén dia ban phuong Pho Ninh.

* Noi dung can tham van:

Déi véi trudng hop ndy 6ng Vo Hitu Ly duge b tri 01 16 dét tai dinh cu theo
quy dinh, 16 dat 6 dién tich 300m? theo Khoan 1, Diéu 20 Quyet dinh s6 75/2021/Qb-
UBND ngay 14/12/2021 ctia UBND tinh Quang Ngai va 6ng V& Duy Chung dugc b
tri 16 dat tai dinh cu theo Khoan 4 Piéu 20 vé6i suat tai dinh cu t6i thiéu quy dinh
tai Khoan 1 Diéu 13 Quyét dinh s6 75/2021/Qb-UBND; tong dién tich dat duoc bb tri
va dugc giao tai dinh cu khong qua hai (02) lan dién tich dat & thu h6i. Truong hop nay
ong V& Hiru Ly dugc hd tro 100m? dat & chénh léch va 6ng Vo Duy Chung dong tién
str dung dét theo quy dinh.

Hay la ca 6ng Vo Hiru Ly va con trai V6 Duy Chung dugc b6 tri mot 16 tai dinh
cu va giao dat tai dinh theo Khoan 4 Diéu 20 Quyet dinh s 75/2021/QB-UBND:
"4. Ho gia dinh co nhiéu thé hé, nhiéu cap vo chong cung chung song trén mot
thira dat & ma thu hoi hét dat ¢ hodgc phan dién tich dat & con lai sau thu hoi khong
du diéu kién dé ¢ theo quy dinh cua UBND tinh; néu di diéu kién dé tach ho theo
quy dinh ciia phdp ludt vé cuw trii hodc ¢6 nhiéu hé gia dinh c6 chung quyén sir
dung mot (01) thua dat & thu hoi quy dinh tai Khoan 2 Piéu 6 Nghi dinh s0
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47/2014/ND-CP ma khong thugc truong hop giao thém dat ¢ quy dinh tai Khodn
1, Khoan 2 Piéu 22 quy dinh nay thi dwoc quy dinh nhu sau:

Déi véi hé chinh dwoce bé tri mét (01) 16 dat tdi dinh cw, doi véi hé du diéu
kién tach ho thi dwoc giao mot (01) lo dat tdi dinh cu theo dién tich t6i thiéu theo
quy dinh tai Khodn 1 Piéu 13 quy dinh nay; tong dién tich dat dwoc bé tri va dwoc
giao tdi dinh cuw khéng qud hai (02) lan dién tich dat & thu hoi".

Khi d6 viéc ap dung hd tro ddi voi ong V& Hiru Ly va V& Duy Chung thuc
hién theo diém b Khoan 18 Diéu 18 Quyét dinh sb 75/2021/QD-UBND: b) Hj gia
dinh, cé nhéan dwoc Nha nuede bé tri dat tdi dinh cu hodc giao dat tdi dinh cue thude
Khodn 2, 4 va 6 Diéu 20, Khoan 1, 2 Diéu 22 quy dinh nay thi dwoc hé tro mét
khodn tién bang mirc chénh léch vé gid ddt ¢ giita hai (02) vi tri theo gid ddt cu
thé;: dién tich dwoc tinh hé tro la phdn dién tich dat dwoc bé tri tdi dinh cu hodc
giao dat tdi dinh cuw (trir phdn dién tich giao thém cho di 16) nhung khéng vuot
qud dién tich dat ¢ thu hoi;". Khi d6 viéc hd trg cho dng Vo Hiru Ly va Vo Duy
Chung khong vuot qua 200m? dat ¢ thu hoi.

Ngoai ra gia dinh 6ng Vo Hitu Ly yéu cau giao tai dinh cu 01 16 300m? cho gia
dinh con trai 1a 6ng VO Trung Kién (lam nha ¢ trén dat dung tén 6ng VO Hitu Ly).
3 Poi voi trwong hop di tach hd nhung ‘Vﬁn song chung trén cung thira
dat voi cha me co dugc ap dung theo khoin 4 Diéu 20 Quyét dinh 75/2021/QD-
UBND (h¢ ong Nguyén Tham).

Ho6 ong Nguyén Tham hién dang sir dung thtra dat s6 102, to ban dd s6 1,
dién tich 1.180,8m?, dién tich thu héi 1.180,8m?, loai dat ODT +BHK do Cong ty
C6 phan do dac va xay dung 168 Quang Ngii do v& duoc S¢ Tai nguyén va Mbi
truong tham dinh ngay 03/10/2023.

Nguén gbc sir dung dat: Thira dat ndy dwoc Nha nuée cdp GCNOSDD s6
vdo s6 cdp GCNOSDP 0365208SDD/786/0P-UB (H), cdp ngay 20/12/1999 do hé
ong Nguyén Tham dirng tén chii sir dung dat. Thudc thiva dat s6 329, to ban do 18,
dién tich 1.100m?, logi dat T+ Vieon, trong dé: 200m? dat T va 900m? ddt Vieon.

Ho6 ong Nguyén Tham bi thu hoi hét dat & c6 nha & phai di chuyén chd o,
hién khong con nha ¢ dat ¢ khéc tai phudng Pho Ninh, do d6 du diéu kién dugc bd
tri tai dinh cu va da duwoc Nha nude b tri 01 16 dat tai dinh cu theo quy dinh, tai
Khoan 1, Biéu 20 Quyét dinh s6 75/2021/QD-UBND ngay 14/12/2021 cua UBND tinh
Quang Ngai.

* Noi dung cin tham vén:

Theo x4c nhan cia UBND phuong Pho Ninh thi ho 6ng Nguyén Tham con
co con trai la 6ng Nguyen Vi¢t Cuong, da két hon trude thoi diém Thong bao thu
hdi dét, dang chung sdng trén thira dat bi thu hdi tir trude dén nay va khong c6 nha
&, dat & nao khac tai dja ban phuong Phd Ninh, c6 dang ky ho khau thuong tra tai
dia phuong nhung hién da tach ho khiu riéng.

Hién nay, cac quy dinh cua Nha nudc vé viéce giao dat tai dinh cu doi voi ho
nhiéu thé h¢, nhi€u cdp vo chong cung chung song trén mot thira dat & thu hoi theo
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quy dinh tai Khoan 2, Diéu 6, Nghi dinh s6 47/2014/ND-CP va Khoan 4, Diéu 20,
Quyét dinh s6 75/2021/QD-UBND ngay 14/12/2021 thi chi xem xét d6i v6i truong
hop néu di diéu kién dé tach thanh tirng hé gia dinh riéng theo quy dinh nhung
khong quy dinh cu thé truong hop da tich ho khdu riéng, khong cing chung hj
khdu véi hé gia dinh c6 dit thu hoi du van dang chung song voi ho gia dinh c6
d4t thu hoi thude dy an.

Truong hop o6 thé ap dung quy dinh tai khoan 4, Diéu 20 Quyét dinh sb
75/2021/Qb-UBND d6i v6i truong hop 6ng Nguyén Viét Cuong (con 6ng Nguyén
Tham) va mot sd truong hop twong ty hién nay dé tach hd khau riéng thi c6 duoc
xem xét 12 ho du diéu kién tach hd va co duoc xét giao thém dat tai dinh cu nhiéu
thé hé hay khong?

4. Truwong hop va Huynh Thi Sau

Ho6 ba Huynh Thi Sau hién dang st dung thira dat s6 101, to ban dd sb 1,
dién tich 370,4m?, dién tich thu hoi 370,4m?, loai dat ODT +BHK, do Cong ty C6
phan do dac va xdy dung 168 Quang Ngii do v& duoc So Tai nguyén va Moi
truong tham dinh ngay 03/10/2023 (Hién trang thtra dat c6 nha o, cong trinh phuc
vu doi séng, san xuat va cay hang nam; cay lau nam...)

Nguén goc sir dung dat: Nguyen thira dat dieoc HTX néng nghiép Phé Ninh
cdp cho hé ba Huynh Thi Sdu vao ndam 1979, ba Sau sur dung xdy dung nha o on
dinh dén ngay 20/12/1999 dwoc Nha nude cap GCNQOSDD sé vdo sé cdp glay
037010SDD/786/0P-UB do hé ba Huynh Thi Sdu ditng tén chi sir dung dat.
Thudc thira dat sé 328, to ban do 18, dién tich 352m?, logi ddt T+V (Trong do:
200m? ddt T va 152m? ddt V).

H6 ba Huynh Thi Sau bi thu hdi hét dat & c6 nha & phai di chuyén chd &, hién
khong con nha ¢ dat ¢ khac tai phudng Pho Ninh, do d6 du didu kién duoc bd tri tai
dinh cu va da duge Nha nudc bd tri 01 16 dat tai dinh cu theo quy dinh, tai Khoan 1,
Piéu 20 Quyét dinh s6 75/2021/QD-UBND ngay 14/12/2021 cia UBND tinh.

* Noi dung can tham van:

Theo xac nhan cia UBND phuong Pho Ninh ddi véi cac truong hop ho gia
dinh nhiéu thé hé thi ho ba Huynh Thi Sau con c6 con trai 13 6ng Nguyén Cu, da
két hon trude thoi diém thong bao thu hoi dat, c6 dang ky ho khau chung voi ba
Huynh Thi Sau tai thira dat bi thu hoi nhung hién xay dung va sinh song tai mgt
ngoi nha khac trén dia ban phudng Pho6 Ninh, tuy nhién ngéi nha nay dwgc
xdy dung trén thira dt s6 331, to bén do 18, dién tich 680m2, loai dat BHK
(Thira dat nay ong Nguyen Cu nhdn tang cho quyen sit dung ddt, da dwoc Nha
nuede cdp GCNOS dat va qud trinh lam nha va sinh song tir truede t6i nay khéng bi
chinh quyén dia phuong xu phat theo quy dinh).

Mot trong cac diéu kién dé xem xét giao dat tai dinh cu ddi voi ho nhiéu thé
hé, nhiéu cip vo chong cing chung séng trén mot thira dat ¢ thu hoi theo quy dinh
thi can phai “ khéng con dit ¢, nha ¢ nao khdc trén dia ban xa, phwong, thi trin
noi cé dit ¢ thu hoi” .
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Theo quy dinh tai Khoan 1, 2 Diéu 3, Luat Nha & nim 2014 thi:

“l. Nha o la cong trinh xdy dung voi muc dich deé o va phuc vu cac nhu cau
sinh hoat cua ho gia dinh, cd nhan.

2. Nha ¢ riéng lé la nha o dwgc xdy dung trén thira dit ¢ riéng biét thuoc
quyén sir dung hop phdp ciia té chite, hé gia dinh, cd nhdn, bao gom nha biét thu,
nha ¢ lién ké va nha ¢ déc ldp”.

Tai Khoan 29 Piéu 3 Luat Xay dung 2014 quy dinh: “ Nha & riéng Ié la
cong trinh dwoc xdy dung trong khuon vién dat ¢ thudc quyén st dung ctia ho
gia dinh, ca nhan theo quy dinh cta phap luat”.

Nhu vay, can cir theo cac quy dinh trén thi Nha ¢ riéng I¢ phai 1a nha ¢ (xay
dung v61 muc dich dé€ &) va phai xay dung trén dat &.

Ngoai ra, Luat DAt dai 2013 va hé théng cac van ban dudi Luat quy dinh
viéc str dung dét phai theo dung muc dich st dung dat (Piéu 6 Ludt Pat dai 2013);
str dung dat khong dting muc dich 1 hanh vi bi nghiém cAm (Piéu 12 Ludt Pat dai
2013); viéc thay doi muc dich str dung dat phai dugc phép cua co quan nha nudc
c6 tham quyén (Piéu 57 Ludt Dt dai 2013).

Truong hop ong Nguyén Cu hién dang c6 nha trén thira dat khac (loai dat
BHK) thi c6 dugc xem xét 1a con nha ¢ khac hay khong va co dugc xét giao thém
dat tai dinh cu nhiéu thé hé theo khoan 4, Piéu 20 Quyét dinh sb 75/2021/QD-
UBND hay khong?

R4t mong sy quan tam, tao diéu kién hudng dan cua S& Tai nguyén va Moi
truong, S Tu phap, Thanh tra tinh ¢ UBND thj x Ptc Phé t6 chire thuc hién
dam bao voi quy dinh phap luat./.

Noi nhén: . KT.CHU TICH

- UBNB tinh (bé.O CéO); PHO CHU TICH

- Ban QL DA PTXD céc CTGT tinh; ;;-N-;- a{,ﬁ “

- CT, cic PCT UBND thi x3; /& - '5% o\ %/ )
- TT PTQD tinh; [ 2 (M i 2 )]

- Thanh tra thi x&; \\ * S 3 = :'Ajjf'_ i?’r'//
- Phong TN&MT thi xa; AN oy

- Ban QL DA DTXD&PTQD thi x3; " a Nl“uﬁ: ’

- UBND cac xa, phuong lién quan; St Tran Ngoc Sang

- VP HBDND&UBND TX: C, PC, CVthuan;
- Luu: VT, PTN&MT.
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